Locaux d’activités
en région lyonnaise
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Chiffres clés au T1 2021

Au 31 mars 2021, le marché des locaux d’activités
comptabilise pres de 91 000 m? placés et 109
transactions, soit une croissance de 52% en volumes
placés par rapport d fin mars 2020. Le nombre de

deals, quant & lui, surperforme en enregistrant 88%

Nombre de d'augmentation.
Transactions

109

6 grandes transactions de plus de 3 000 m? (vs 5 au

+88%/T1 2020
FEe ) T1 2020) ont été enregistrées.

Demande
placée

Le panier moyen baisse alors de 19% pour atterrir
Loyer moyen

71 €/m2 832 m2.

(57€/m?2
au T1 2020) Le loyer moyen s'etablit a 71€/m? (surfaces incluant

Chiffres clés a
fin mars 2021 90 728 m*

(+52%/T1 2020)

une quote-part de bureaux de 20%).

Panier moyen , . .
y Sur le marché des locaux mixtes (locaux d'activités

832 m?

(1 027 m? au T1 2020 nous observons une valeur prime exceptionnelle de

comprenant une part de bureaux supérieure a 50%),

149€/m? sur une opération ponctuelle a Lyon 7éme,

La part locative progresse pour atteindre 58% induit

notamment par la multiplication des deals signés

signés a la location.
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Cartographie de la demande placée
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Répartition et Evolution par secteur

Vienne Agglo

Val de Saéne

Vaise

Part-Dieu

Nord Isere

Grand Lyon Sud Ouest
Grand Lyon Sud Est
Grand Lyon Nord Ouest

Grand Lyon Nord Est

Gerland
Extérieurs SUD
Extérieurs NORD
Est lyonnais
Cotiere

Carré de Soie / Grand Clément

8211

12 402

530

m T12021 = T12020

Données en m? placés

A fin mars 2021, I'Est (Grand Lyon Nord-Est,
Grand Lyon Est et Est lyonnais) atteint les
29 847 m? placés, soit 33% du marché global.
Cela s'explique principalement par les 10
deals de plus de 1 000 m? signés sur ce
ainsi nombre de

secteur, que par le

fransactions (44 signatures).

Le Nord Isére, d lui seul, enregistre plus de

12 000 m? placés pour é deals signés. I
quadruple par rapport au T1 2020, grGce &
deux deals de plus de 3 000 m2,

Le marché du Grand Lyon Sud-Est est
dynamique en nombre de signatures puisqu'il
12 255 m2 |
progresse ainsi de 68% par rapport a fin mars
2020.

en comptabilise 17 pour

Les Extérieurs Sud (+746%) et Val de Sabdne
(+548%) tirent également leur épingle du jeu,

en affichant des scores en forte progression.
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Evolution de la demande placée
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= \/olumes placés == Nombre de transactions

= En 2020, le marché des locaux d’activités montre sa résilience face a la crise, avec
342 010 m? placés et 368 transactions.

* La demande placée 2020 décroit de 7% par rapport a 2019.

= Toutefois, transposés a la moyenne décennale de 342 000 m?, les m? commercialisés
se maintiennent.
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Analyse de la demande placée

Nombre de

Moyenne des T1
depuis 2014 :

81 234 m?

i 73 transactions :

T1 2021 > +12% en m?/moyenne des T1
T1 2021 > +49% en nombre de transactions /moyenne des T1
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Analyse de la demande placée

Par typologie de surfaces

33 19 22 4 3

30 251

52 7%

des
transactions

17 351
i I
i <250 m? 250 a 499 m? 500 a 999 m? 1000 a 2 499 m? 2 500 a 4 999 m? > 5000 m?
BN NN N NN NN AN NN AN AN NN AN AN AN NENERENREREEAEEEREEE -

mmm Volumes placés  =—=—Nombre de fransactions

= A fin mars 2021, le panier moyen des surfaces signées s'éléve & 832 m2.

» Une transaction sur deux a été conclue pour une surface inférieure a 500 m?, dont

quasiment la moitié concernaient des surfaces de moins de 250 m?2.
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Analyse de la demande placée

Ventilation Neuf / Seconde-Main

Neuf/Restructuré : 37 368 m? pour 49 transactions

Seconde-Main : 53 360 m? pour 60 transactions

SECONDE-MAIN
59%

B Neuf M Restructuré

20 848
RESTRUCTURE
; . 3%
Données en m? placés au T1 2021

3405

7132
2233 354 9 403 9 564

642 4465

2266
<250 m? 250 & 499 m? 5004999 m2 1000 a 2499 m? 2500 & 4999 m?

W Seconde-Main

= A fin mars 2021, la part du seconde-main atteint les 59% en volumes placés, grdce

notamment a deux des principaux deals du trimestre réalisés sur ce segment.

11 861

5490

> 5000 m?
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Analyse de la demande placée

Ventilation Location / Acquisition

LOCATION ACQUISITION
57% 43% 6 143
Données en m? placés au T1 2021
24 108 11 861
6 266 6 755
Sk 6718 6 899 4214 5 490
2973
<250 m? 250 & 499 m? 500 & 999 m? 100002499 m2 2500 & 4999 m? > 5000 m?
m [ ocation ®Acquisition Données en m? placés au T1 2021

" La part de I'acquisition représente 43% au 31 mars 2021, induit par les deux signatures

les plus significatives du frimestre.
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Evolution des loyers moyens
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Depuis 2015, le loyer des locaux d’activités s’éléve en moyenne & 62 €/m2

Dans le seconde-main, le loyer moyen est de 56 €/m?2. || est important de noter la stabilité de
ce marché ; les variations annuelles restant relativement faibles.

Dans le neuf, il culmine G 90 €/m2. Cette valeur est susceptible d'étre fortement impactée en

fonction de la surface des bureaux comprise dans chague opération.
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Evolution des prix de vente moyens
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= Depuis 2015, le prix de vente des locaux d’activités est en moyenne de 663 €/m?
(neuf/restructuré et seconde-main confondus).
» Sur cette méme période, dans le seconde-main, le prix de vente moyen est de 554 €/m?2.

= Dans le neuf, il culmine a 1 068 €/m2.
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Principales transactions > 2 000 m?

Secteur Type Adresse Commune Nature Surface Etat immeuble Prix ou loyer Preneur

IVal de Sadne Local industriel |28 avenue Barthélémy Thimonnier ICALUIRE ET CUIRE IACQUISITION | 6361 |SECONDE-MAIN 440 € KEP TECHNOLOGIES HIGH TECH PRODUCTS
Extérieurs SUD Local industriel 200 rue Marius Berliet ICHAPONNAY IACQUISITION | 5500 |SECONDE-MAIN 500 € SCI DU ROSEAU

Nord Isére Local industriel | chemin de Malatrait LA VERPILLIERE LOCATION 5490 NEUF 65 € ICONFRAT EXPLOIT ET REPART PHARMACEUTIQUE
Carré de Soie / Grand Clément [Local industriel [11-13 avenue du Bataillon Carmagnolle Liberté [VAULX EN VELIN LOCATION 3405 |SECONDE-MAIN 55€ PARIS AQUITAINE DISTRIBUTION

Nord Isére Local industriel|23 rue du Chapeau Rouge ISAINT QUENTIN FALLAVIER |[ACQUISITION | 3378 NEUF 1361€

Grand Lyon Nord Est Local industriel [165 rue Henri Schneider MEYZIEU IACQUISITION | 3377 NEUF 1066 € [SOCREHA

Grand Lyon Sud Est Local industriel |4 avenue du 24 ao(t 1944 CORBAS LOCATION 2 809 NEUF 88 € ITRANSPORTS BREGER

Grand Lyon Est Local industriel [50 impasse de la Balme SAINT PRIEST LOCATION 2160 |SECONDE-MAIN 67 €

Cotiere Local mixte [chemin des Malettes BEYNOST IACQUISITION | 2 027 NEUF 1406 €

_— =P

Technologies

PARIS AQUITAINE DISTRIBUTION

$

SOCREHA"

RHIN RIHONE
MEDITERRANEF

Prn “ (A breger

organisateur
transporteur

A fin mars 2021, le marché des locaux d'activités est constitué o 8%

supérieures

a 2000 m2.

Deux d’entre elles ont été faites dans le Nord Isére.

Un deal sur deux & été signé a I'acquisition sur ce segment de surfaces.

de transactions
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Quelques projets a venir en 2021
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SEUL CABINET
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METROPOLE DE LYON
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bricerobert.com

A, Brice Robert

Quelques chiffres 2020
_
DDEH 2 millions de m2 commercialisés depuis 40 ans

—__T 270 fransactions

150 000 m2 commercialisés en Bureaus,

Locaux d'Activités et commerces

Parts de marché 2020

3[3 22% du hombre de transactions Bureaux et

25% sur les surfaces de plus de 1 000 m?2

@@ 25% du nombre de transactions Locaux d’Activités
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