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Chiffres clés à 
fin mars 2021

Au 1er trimestre 2021, le marché de l’immobilier

tertiaire lyonnais enregistre près de 46 000 m² placés

et 118 transactions. Un début d’année quasi

similaire à celui de l’an passé en terme de

demande placée. Le nombre de transactions,

quant à lui, croît de 16% par rapport au T1 2020.

1 seul deal significatif (transaction supérieure à

3 000 m²) a été comptabilisé, contre 2 l’an dernier

sur la même période.

Le panier moyen, impacté par l’absence de

grandes signatures, chute à 387 m².

La part locative de 70% se révèle légèrement moins

importante qu’à l’accoutumée, du fait des

principaux deals conclus à l’acquisition.

Nous devrions suivre le même trend dans les mois à

venir. Les grandes entreprises restant attentistes

quant à l’évolution du contexte sanitaire et de ses

répercussions sur les modes de travail.

Un début d’année qui se maintient

Nombre de 
Transactions

118
(+16%/T1 2020)

Demande
placée

45 675 m²

Part du 
Neuf/Restructuré

18%

(45 286 m² 

au T1 2020 )

(55% au T1 2020)

Part de la
location

70%

Panier moyen

387 m²

(81% au T1 2020)

(444 m² au T1 2020)
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PANIER MOYEN T1 2021
➢ À la location : 350 m²

➢ À l’acquisition : 511 m²



Cartographie de la demande placée au T1 2021

Données en m² placés

VAISE

5%
2 436 m²

VAL DE

SAÔNE

1%
529 m² PRESQU’ILE 

NORD

12%
5 524 m²

LYON 6

1%
638 m²

VILLEURBANNE 

TONKIN

15%
6 696 m²

CARRÉ DE SOIE 

GRANDCLÉMENT 

2%
944 m²

CONFLUENCE

3%
1 281 m²

PRÉFECTURE 

UNIVERSITÉS

1%
446 m²

GERLAND

7%
3 419 m²

PART-DIEU

12%
5 540 m²

LYON 8

HÔPITAUX

3%
1 295 m²

GRAND LYON 

EST

6%
2 538 m²

GRAND LYON  

SUD EST

12%
5 509 m²

GRAND LYON

SUD OUEST

2%
805 m²
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Intramuros 62%
Extérieurs 25%

Hors agglomération 13%

GRAND LYON

NORD OUEST

4%
1 683 m²

NORD ISERE

-

LYON 5

-

TOP 3
Secteurs

1. Villeurbanne/Tonkin – 6 696 m2

2. Part-Dieu – 5 540 m2

3. Presqu’île Nord – 5 524 m2
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GRAND LYON

NORD EST

1%
398 m²

EST 

LYONNAIS

9%
3 942 m²

CÔTIÈRE

3%
1 200 m²

EXTERIEURS

SUD

1%
535 m²

EXTERIEURS

NORD

1%
317 m²
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Analyse de la demande placée
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75% 
des 

transactions
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Par trimestre
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43 
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Répartition et Évolution par secteurs 
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21 932

0

4 613

1 257

11 162

7 152

10 542

3 470

29 957

7 510

2 230

1 049

3 996

12 641

20 027

1 110

12 106

43 844

70

766

188

512

6 183

14 937

T1 2021

Avec plus de 28 000 m² transactés, les secteurs

Intramuros représentent 62% de la demande placée

totale.

Villeurbanne/Tonkin monte sur la 1ère marche du

podium avec 12 transactions et 6 696 m² placés, soit

15% de part de marché en volume, grâce

notamment au deal de 1 476 m² signé par IT CE au

« Park View ».

Part-Dieu comptabilise le plus grand nombre de

deals, faisant de lui le challenger, avec 22

transactions pour 5 540 m2.

Le secteur de Presqu’île Nord arrive à la 3ème place en

enregistrant 5 524 m² placés pour 13 transactions.

En parallèle, quelques secteurs intramuros, tels que

Lyon 6ème, Lyon 8ème/Hôpitaux et

Préfecture/Universités affichent une décroissance,

engendrée par une offre disponible immédiate rare.

Les secteurs de Gerland et Carré de Soie/Grand

Clément, habituellement en tête de liste, débutent

timidement l’année.
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Gerland
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Lyon 8°/ Hôpitaux

Part-Dieu
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< 100 m²
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1 000 - 2 999 m²

3 000 - 10 000 m²

> 10 000 m²

5 524 m² - 13 transactions

Répartition par nombre de transactions et par tranches de surfaces
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6 696 m² - 12 transactions

529 m² - 4 transactions

2 436  m² - 6 transactions

446 m² - 3 transactions

5 540 m² - 22 transactions

1 295 m² - 4 transactions

638 m² - 4 transactions

805 m² - 3 transactions

5 509 m² - 4 transactions

1 683 m² - 9 transactions

398 m² - 1 transaction

2 538 m² - 10 transactions

3 419 m² - 4 transactions

535 m² - 1 transaction

317 m² - 2 transactions

3 942 m² - 3 transactions

1 200 m² - 1 transaction

1 281 m² - 8 transactions

944 m² - 4 transactions



Ventilation par état d’immeubles et par nature de transactions

Page 8Confidentiel et non contractuel

556 (6)
763 

(5)

2 319 

(7)

2 828 

(5)
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(4)
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(20)
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(1)
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Acquisiton Location
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(5)

1 804 

(3)

3 746 

(3)

728 

(2)

1 941 

(24)
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(32)
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(22)
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Neuf Restructuré Seconde-Main

Ventilation Neuf / Seconde-Main

Données en m² placés au T1 2021

Ventilation Location / Acquisition

Données en m² placés au T1 2021

13 791 m²

30%

31 884 m²

70%

7 485 m² 728 m² 37 462 m²

NEUF

16%

RESTRUCTURE

2%

SECONDE-

MAIN

82%



Principales transactions > 1 000 m²
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▪ Sur 118 transactions enregistrées en ce début d’année 2021, nous recensons 11 transactions de plus de 1 000 m², soit 

9% du marché.

▪ Parmi elles, quatre transactions ont été conclues à l’acquisition. 

▪ 27% de ces deals concerne des biens neufs.

▪ Dans le seconde-main, le loyer moyen des surfaces de plus de 1 000 m² est de 162 € HT/m².

Secteur Bâtiment Adresse Commune Nature Surface Etat immeuble Prix ou loyer Preneur
Est lyonnais HUB Business H1 905 rue d' Espagne COLOMBIER SAUGNIEU LOCATION 3 640 SECONDE-MAIN 150 € AEROPORTS DE LYON
Grand Lyon Sud Est LE HIGHWAY route Départementale 12 SOLAIZE ACQUISITION 2 465 SECONDE-MAIN 811 € SCI NATHAN ET CLARA
Presqu'île Nord 6 rue Saint Nizier LYON 2EME ACQUISITION 2 016 SECONDE-MAIN Valeur N.C. FORMATION
Grand Lyon Sud Est 5 rue du Mont Blanc CORBAS ACQUISITION 1 659 SECONDE-MAIN Valeur N.C. LEFORT
Villeurbanne / Tonkin PARK VIEW A&B 2 boulevard du 11 novembre 1918 VILLEURBANNE LOCATION 1 476 NEUF 220 € IT CE
Côtière 1 chemin du Pilon SAINT MAURICE DE BEYNOST LOCATION 1 200 NEUF Valeur N.C. CEGELEC CENTRE EST TERTIAIRE
Presqu'île Nord 9 rue Sainte Catherine LYON 1ER ACQUISITION 1 185 SECONDE-MAIN Valeur N.C. FORMATION
Vaise 15 quai Pierre Scize LYON 9EME LOCATION 1 178 SECONDE-MAIN 181 € OCELLUS STUDIO
Gerland Le Fontenay 63 rue André Bollier LYON 7EME LOCATION 1 128 SECONDE-MAIN 180 € DIGITAL CAMPUS
Villeurbanne / Tonkin PARK VIEW A&B 2 boulevard du 11 novembre 1918 VILLEURBANNE LOCATION 1 070 NEUF 220 € GO STUDENT
Gerland 120 avenue Jean Jaurès LYON 7EME LOCATION 1 019 SECONDE-MAIN Valeur N.C. FOCUS 



Loyers et Prix par secteurs
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165 €



Quelques livraisons prévues en 2021

WORK #1
5 442 m²
Confluence

WORK'IN PARK
27 480 m²
Gerland

WORK #2
2 363 m²

Confluence

PART-DIEU 
CENTRAL
4 727 m²

Part-Dieu

GRAVITY
4 800 m²
Gerland

URBAN GARDEN
28 000 m²
Gerland

BASALT
9 248 m²
Vaise
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SILEX 2
31 000 m²
Part-Dieu
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2 760 transactions

2 520 000 m2 
commercialisés

43 M€ de CA

Leader de l’immobilier d’Entreprise

et de Commerce en Régions

CRÉATEUR
POSSIBILITÉS

DE

www.arthur-loyd.com & suivez-nous sur :

+ de 70 agences

360 Collaborateurs motivés et qualifiés

1ER RÉSEAU NATIONAL DE 

CONSEIL EN IMMOBILIER 

D’ENTREPRISE


